R

UCHWALANTr ...cco0e fe0000/26 Projekt
Rady Gminy Somianka
zdnia ............. 2026 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Somianka w latach 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025 1. poz. 1153, z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Somianka w latach 2026-2030 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXXIII/209/21 Rady Gminy Somianka z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Somianka w latach 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 6063).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rakowski



Zatacznik do uchwaty Nr.......
Projekt Rady Gminy Somianka
ZAMR sosnemnsns seom 2026 1.

»Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Somianka w latach 2026-2030”

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Somianka zostal

opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2025

r. poz. 1071 z p6ézn.zm.) i obejmuje:

1) Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Somianka w latach 2026-2030;

2) Analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji;

3) Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2026-2030;

6) Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Planowane koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji zasobu oraz wydatki
inwestycyjne w kolejnych latach;

8) Dzialania na rzecz poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
gminy, a w szczegdlnoscei:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 1

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2026-2030

§1
1.W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Somianka wchodzg lokale potozone

w budynkach wolnostojgcych bedacych wlasnoscig Gminy.
2. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Somianka przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1
L | Adres I[lo$¢ budyn- | Powierz- | [los¢ | Wyposazenie Opis budynku i stan
p. | budynku/lokalu | kéw chnia lokali | budynku w techniczny
uzytkow infrastrukture
a lokali w
-
Budynek energia Budynek murowany
mieszkalny elektryczna, parterowy
1. | wolnostojacy 1 147,70 8 wybudowany w
przy Szkole latach 1970-1974,




Podstawowej w sie¢ kryty blachg
Ulasku 28 A, wodociggowai | trapezowa
07-203 kanalizacyjna, powlekana, stolarka
Somianka centralne okienna z PCV
ogrzewanie rynny i rury
gazowe, spustowe z PCV stan
przydomowa budynku dobry.
oczyszczalnia
Sciekow,
przylacze
telefoniczne,
wiasne ujecia
cieptej wody
Budynek energia Budynek murowany
mieszkalny elektryczna, dwu kondygnacyjny
2. | wolnostojacy sie¢ podpiwniczony,
przy Osrodku 330,00 wodociggowai | wybudowany w
Zdrowia kanalizacja latach 1988-1990,
w Somiance sanitarna kryty blacha
ul. Jana Pawla II zbiorcza, trapezowa, stolarka
101, 07-203 centralne okienna z PCV,
Somianka ogrzewanie z rynny i rury
budynku spustowe z blachy
Osrodka ocynkowanej, stan
Zdrowia, wlasne | budynku $redni.
ujecia cieplej
wody, przylacze
telefoniczne.

3.7 mieszkaniowego zasobu gminy wylacza si¢ budynek jednorodzinny drewniany potozony
w miejscowosci Stary Mystkowiec 40, 07-206 Somianka, ktory ze wzgledu na bardzo zty stan
techniczny oraz wieloletni brak zasiedlenia nie nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. Budynek
zostaje wykreslony z zasobu z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

4. Gmina Somianka nie wydzielita w swoim zasobie lokali przeznaczonych na najem socjalny
oraz pomieszczen tymeczasowych.

5. Zaspokajanie potrzeb w zakresie najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych
odbywac si¢ bedzie w oparciu o lokale odzyskiwane do zasobu gminy w wyniku wygasnigcia
Jub rozwigzania dotychczasowych uméw najmu.

6. Przewiduje sie pozyskiwanie lokali przeznaczonych na pomieszczenia zastgpcze poprzez
adaptacje posiadanych przez Gming lokali o przeznaczeniu niemieszkalnym.

6. Nie przewiduje sie powiekszania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych
mieszkan.

7. Techniczny stan budynkéw okresla si¢ w oparciu o wyposazenie lokali w instalacje
centralnego ogrzewania, instalacje energii elektrycznej, dostgp do wody z wodociggu gminnego
i dostep do kanalizacji sanitarnej.



Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§2
Dzialania gminy bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu skladnikéw  zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

§3
Remonty lub modernizacje lokali i budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy
Somianka bedg wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw finansowych z tytutu
wplywu z czynszow za lokale mieszkalne i moga zosta¢ dofinansowane z innych srodkow
budzetowych Gminy w zaleznosci od stopnia pilnosci tych remontéw, aby stan techniczny nie
ulegt pogorszeniu i beda przeprowadzane w kolejnych latach obowigzywania programu.

§4
Zakres prac niezbednych do wykonania w budynkach i lokalach zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2026- 2030, przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2
Lp. | Adres Zakres robot Warto$¢ robot w poszezeg6lnych latach
budynku/lokalu remontowo- w tys. zt
budowlanych 2026 2027 | 2028 (2029 2030
do wykonania
1. | Budynek
mieszkalny )
wolnostojacy przy 1) Biezaca
Szkole eksploatacja,
Podstawowej w 2,0 2,0 10,0 2,0 2,0
Ulasku 28 A, =) R
07-203 Somianka tarasow L
malowanie
balustrad
2. | Budynek
mieszkalny
wolnostojacy przy | 1) Biezaca
Osrodk.u Zdrowia | eksploatacja, 2.0 2.0 2.0 2.0 2.0
w Somiance
ul. Jana Pawta II
101, 07-203
Somianka

§5

Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw finansowych.



Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§6.
Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2030.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§7.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wojt Gminy.

§8

1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.
2. Stawke czynszu mozna podwyzszy¢ nie czgéciej niz raz w roku o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych.
3. Czynsz obejmuje koszty konserwacji, utrzymania technicznego i eksploatacyjnego
budynku.
4.Przy okresleniu stawki bazowej czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu,
wyposazonego w pelng infrastrukture techniczng (wodg, kanalizacje, centralne ogrzewanie,
energic elektryczng oraz ciepla wode), ulega obnizeniu w przypadku braku poszczegdlnych
instalacji o nastepujace wartosci::

a) lokal bez wody i kanalizacji - 20%,

b) lokal bez kanalizacji -10 %,

¢) lokal bez wody -10%,

d) lokal bez centralnego ogrzewania - 20%,

e) lokal bez instalacji cieptej wody — 10 %,
5. W przypadku wystapienia wiecej niz jednego czynnika wymienionego w ust. 4, wartosci
obnizek podlegajg sumowaniu.
6. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie moze przekraczac potowy
najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.
7. Wnioski 0s6b o najem lokalu rozpatruje Wéjt Gminy.

Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy latach 2026-2030.

§9
1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Urzad Gminy Somianka, ktdéry
prowadzi ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuga finansowa w
zakresie poboru i windykacji naleznodci z tytulu najmu oraz dokonuje niezbednych prac
remontowo-budowlanych.
2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Somianka.



Rozdziat 6

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§10
1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda
nastepujgce dochody oraz $rodki finansowe:

Lp. | Dochody 1 srodki | Wartos¢ robot w poszczegoélnych latach w zt
finansowe 2026 1. 2027 . 2028 1. 2029 & 2030r.
1. | dochody z optat
czynszowych za lokale 184 000 | 189000 | 194000 | 199000 | 204 000
mieszkalne i uzytkowe
2. | $rodki z programow
rzagdowych

$rodki pozyskane z
programéw unijnych

|98}

2. Planowane wydatki na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy beda
uzaleznione od mozliwosci budzetowych oraz mozliwosci w pozyskiwaniu zewnetrznych
zrodet finansowania.

3. Przewiduje sie, ze koszty utrzymania budynkéw i lokali gminnych w latach 2026-2030 beda
wzrastac, co wynika gtéwnie ze wzrostu kosztow ustug remontowych oraz inflacji.

4. Gmina bedzie realizowac¢ prace konserwacyjne oraz biezace naprawy i remonty, uzalezniajac
ich zakres od faktycznego stanu technicznego obiektéw oraz zgtaszanych potrzeb.

Rozdziat 7

Planowane koszty eksploatacji, remontow i modernizacji zasobu oraz wydatki
inwestycyjne w kolejnych latach

§11
1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030
przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3

Lp. | Wyszczegblnienie 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
kosztéw w zt w
poszczegblnych latach

1. | Koszty biezacej 5000 5000 5000 5000 5000
eksploatacji

2. | Koszty remontow 15 000 15 000 16 000 16 000 | 17000

3. | Koszty modernizacji lokali 25000 25 000 30 000 30000 | 35000
i budynkéw

4. | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do zaistniatych
potrzeb w tym zakresie.



3. W okresie obowiazywania programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na budowg lub

przebudowe gminnych zasoboéw mieszkaniowych.
4. Gmina nie posiada nieruchomosci wspélnych w zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat 8

Dzialania na rzecz poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy

§12
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w okresie obowigzywania programu planuje si¢:
a) realizacje remontéw substancji mieszkaniowej ukierunkowanych na podniesienie
standardu oraz stanu technicznego lokali, ktére nie wymagaja zapewnienia lokalu
zamiennego,
b) pozyskiwanie lokali przeznaczonych na pomieszczenia zamienne poprzez adaptacje
posiadanych przez Gmine lokali o przeznaczeniu niemieszkalnym.
2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktérzy ze wzgledu na
niskie dochody nie moga wynaja¢ mieszkania z zasobow prywatnych, przy zatozeniu, ze ich
sytuacja finansowa zapewnia zdolnos¢ do ponoszenia kosztow utrzymania lokalu
komunalnego.
3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskazywane dla 0sob z réznymi
rodzajami niepelnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb
i rodzaju niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do
wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
4. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkoéw i lokali.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Robert Rakowski



